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1. INTRODUCCION

1.1.- PROMOTOR

El presente proyecto se redacta por encargo de D. José Miguel Lépez Cara de nacionalidad espafola, con N.I.F. nGmero
27.529.809-M y que actta en representacién de la mercantil HORTAMAR S.C.A., con domicilio en Carretera de Alicin, km 3.
Roquetas de Mar. 04740. Almeria y C.I.F. ntmero F-04.008.470.

1.2.- PROYECTISTA

D. Juan Alberto Nieto Garcia, con N.L.F. ndmero 75.723.505-F, Arquitecto Colegiado n®°0552 del COA de Almeria y con
domicilio en Camino del Jardin, 1. Oficina 1. 04117. San Isidro - Nijar (Almeria).

1.3.- ANTECEDENTES Y FINALIDAD DE LA INSTALACION

HORTAMAR S.C.A. es una empresa de capital integramente espafiola, comercializadora de productos hortofruticolas,
basada principalmente en la produccién propia y en el manipulado de productos, tanto en territorio nacional como internacional.

Por medio del presente documento presenta SOLICITUD DE PROYECTO DE ACTUACION CENTRO DE MANIPULADO DE
PRODUCTOS HORTOFRUTICOLAS.

1.4.- OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente proyecto es establecer y justificar todos los pardmetros urbanisticos y al mismo tiempo exponer ante
los Organismos Competentes que la actividad que nos ocupa, redne las condiciones y garantias minimas exigidas por la
reglamentacién vigente, con el fin de obtener la Autorizacién Administrativa y la licencia de obras.

La parcela sobre la que se asentard el centro de manipulado se sitda en el poligono 28 parcela 60 y tiene una superficie de
39.794m? segin medicién real y segun superficie catastral. Recientemente se ha subsanado en la direcciéon general del catastro esta
discrepancia ya que aparecian dos parcelas catastrales.

Este proyecto de actuacién sustituye al presentado inicialmente con fecha de registro de entrada del dia 19 de febrero de
2024 como subsanacién al requerimiento emitido por el ayuntamiento. Se incluye ademds, pequefias modificaciones no contempladas
en el primer proyecto de actuacién.

La actividad tiene tres usos bien diferenciados, encontrdndonos una zona destinada a oficinas, una zona de venta de
suministros fitosanitarios,y la zona de manipulado.

La zona de manipulado estd a su vez dividida en dos, ya que se manipulan productos ecolégicos que deben ser separados
de los no ecolégicos para poder cumplir con los estdndares de calidad a los que son sometidos. Esto hace que sea necesario
diferenciar tanto la entrada, manipulado y salida de género en dos vias distintas con la intencién que no haya cruce de flujos. A su vez,
los distintos productos que se manipulan son separados en distintas lineas de manipulado debido a las exigencias de cada tipo de
producto.

La zona de venta de suministros ird destinada a la comercializacién y venta de productos sanitarios para los socios y
agricultores que componen la cooperativa, con el fin de poder facilitar a sus socios un asesoramiento y servicio cercano de este tipo de
productos.

Ademds, también encontramos un edificio destinado a uso de oficinas, el cual serd ejecutado adosado a la nave y servird de
apoyo y gestién de la actividad. En este edificio encontramos una zona para la entrada del personal del centro, que contaré con
vestuarios, aseos y zonas de descanso proporcionales al equipo de trabajo, zonas de oficina y un salén de actos donde se llevarén a
cabo las reuniones y presentaciones de los socios que componen la cooperativa.

Sobre la parcela se proyectan zonas de aparcamiento para los vehiculos, asi como zonas de circulacién y maniobra
suficiente para la entrada y salida de los camiones que accedan a las instalaciones.

Esta actuacién se realiza debido a un aumento de plantilla y a un mayor volumen de produccién, por lo que la ampliacién
de las instalaciones serd un punto clave para impulsar la actividad econémica y el crecimiento de la agricultura almeriense para poder
afrontar la dura competencia actual debido a la incorporacién de nuevos mercados que surgen fuera de la provincia de Almerfa. Con
una superficie invernada cada vez mayor en la provincia de Almeria, se hace necesario, cada vez mds, empresas que apuesten por este
sector, y sobre todo dar una mayor importancia a las que sean de origen local como es el caso de SCA Hortamar, que lleva
apostando por este sector desde hace mds de 40 afios.
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2. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

2.1.- CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.
2.1.1.-Situacién, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

La instalaciéon objeto del presente proyecto se ubicard en la parcela 60 del poligono 28, en el Paraje Los Olivos del Término
Municipal de Roquetas de Mar. El acceso a las nuevas instalaciones se efectta desde el propio camino El Cafivelo (AL-9029) desde la
via de servicio, ya que se ha previsto la ejecucién de un acceso con las caracteristicas y dimensiones suficientes para el correcto
funcionamiento sin enforpecer a la misma .

La finca, estd compuesta por una Unica finca registral con cédigo registral Gnico 04024001410497 antes finca de registral
N.°: 99708.

La parcela se encuentra delimitada:

- Al norte con la parcela n°33 del poligono 28.

- Al este con la parcela n® 9003 del poligono 28 (Rambla Galeotes o del Pescado Frito).
- Al sur con las parcelas n® 37 y 38 del poligono 28.

- Al oeste con las parcelas n°® 34 y 58 del poligono 28 y Carretera AL-9029.

2.1.2.-Descripcién de la parcela. Superficie y topografia.

La finca posee una superficie total de 39.794m?, presenta una morfologia en forma irregular con linderos bien definidos,
estando la misma prdacticamente nivelada con pendientes suaves hacia el sureste.

La finca tiene uso agricola encontrdndose actualmente en parte edificada. La mayoria de las parcelas colindantes también
tienen el mismo uso, morfologia y topografia. La finca dispone acceso desde la Carretera AL-9029 y desde un camino por el lindero
oeste. No obstante, se ha propuesto la mejora del acceso desde la via de servicio de la Carretera AL-9029 con el fin de dotarlo de
una mejor fluidez y evitar sf colapsos o taponamientos por el encuentro de vehiculos en diferente sentido de circulacién

2.1.3.-Entorno fisico

El término municipal de Roquetas de Mar se encuentra situado en el
cuadrante suroccidental de la provincia de Almeria; pertenece a la Comarca
Metropolitana de Almeria y tiene una extensién territorial de unos 60 km?, lo que
representa el 0.7 % del total de la superficie de la provincia de Almeria; y en él se
encuentra el Paraje Los Olivos, donde se proyecta la instalacién.

Climatologia
. L. L. Municipio de:
En cuanto a la climatologia, el municipio se encuentra en el dominio de la Roguetas
zona drida mediterrdnea, con una temperatura media anual de 17,8 °C. Disfruta de de
mds de 100 dias al afo de temperatura superiores a los 30°C; siendo muy escasos Mar

los dias con heladas, que no suelen sobrepasar una semana al afio. Casi 3000 horas
de sol al afo le confieren a la zona un gran estado de bienestar, en cuanto a
condiciones ambientales, y, sobre todo, una gran potencialidad para la agricultura,
limitada por la gran aridez, pero compensada mediante el riego de aguas de los
acufferos. La precipitacién media anual es de 274 mm afio, intercaléndose afios muy
secos con ofros lluviosos que, de forma irregular, provocan inundaciones. Los meses de otofio son los que registran mayores indices de
pluviometria, mientras que el verano es practicamente seco. La humedad relativa media es del orden del 64,2 %.

Hidrografia

El término municipal de Roquetas de Mar presenta gran diversidad en la jerarquia de cauces, debido a la cantidad de
factores bidticos y fisicos existentes. La zona donde se ubica la actuacién linda con un cauce (Rambla Galeotes o del Pescado Frito), tal
y como se puede observar en la figura siguiente, quedando fuera de las dreas definidas como inundables en el término municipal.

2.1.4.- Normativa sectorial y afecciones

La parcela se encuentra lindando en su extremo este con la Rambla Galeotes o del Pescado Frito. Por lo tanto, las
actuaciones se ubican dentro de la zona de policia de este cauce pUblico (<100m) y se ha respetado una separacién minima de 5
metros desde el limite de la rambla. Ademds, se ha previsto el vertido a este cauce publico de las aguas pluviales de las cubiertas de la
edificacién y de la parcela. Se ha solicitado la autorizacién a Dominio Piblico Hidrédulico para la construccién de obras dentro de su
zona de policia y para el vertido de las aguas pluviales.

La parcela se encuentra afectada por la zona de afeccién de servidumbres de operaciones aeronduticas del Aeropuerto de
Almerfa, no obstante, el municipio de Roquetas de Mar estd exento segin la “Resolucién del director general de aviacién civil por la
que se exime de informe de la Direccién General de Aviacién Civil a los proyecto de planes de ordenacién urbanistica y territorial del
municipio de Roquetas de Mar”, por lo que no se necesita solicitar este informe siempre que no se contemple la instalacién de
aerogeneradores, construcciones o instalaciones de altura igual o superior a 45 metros sobre el terreno o agua circundante, incluido
todos sus elementos o cualquier afiadido de los mismos.
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2.2.- CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos donde se ubica la instalacién se encuentran en Roquetas de Mar, en una zona agricola y propiedad de
Hortamar SCA (segun escritura de agrupacién facilitada por el promotor).

En general se trata de un paraje précticamente nivelado dominado por suelos del Holoceno, siendo los materiales
destacables gravas, arenas, arcillas y limos. Aluvial, playas, flechas litorales. La altitud media del paraje se sitta en unos 10 metros
sobre el nivel del mar.

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

HORTAMAR se constituyé en 1977 y tiene su sede en Roquetas de Mar, es una de las cooperativas agricolas mdés antiguas
de Almerfa. Comercializa mds de 40 millones de kilogramos de hortalizas anualmente, principalmente pepino y pimiento, ademds de
tomate, berenjena, calabacin, melén y sandia. Hortamar tiene certificados todos sus productos y cumple el protocolo “UNE 155.000-
GLOBALGAP” con un control del 100% de las explotaciones pertenecientes a los socios de la empresa. Mantiene el nivel de seguridad
mediante la aplicacién del sisema HACCP de autocontrol, sistemas que valida periédicamente la Consejerfa de salud de la Junta de
Andalucia. También cumplen con el protocolo “BRC”, por exigencia de ciertos mercados concretos, y disponemos de la certificaciéon

“TESCO NURTURE CHOICE" asi como del protocolo especifico “LEAF MARQUE".

La empresa exporta précticamente la totalidad de su produccién a pafses europeos, tiene presencia en toda Europa, Estados
Unidos y Canadd. Cuenta con una media de 400 trabajadores en el manipulado de los productos sumados a los 240 socios en la
produccién en el campo. Una larga historia presidida por la solidez y la seguridad en todos sus productores. Més de treinta afios de
éxito y un obijetivo para el futuro; seguir ofreciendo un producto de calidad.

De esta manera, con el proyecto de centro de manipulado hortofruticola mejorardn sus instalaciones y fomentardn su
crecimiento por el préspero auge de la agricultura en la zona debido al aumento de jévenes agricultores y a la internacionalizacién de
sus productos.

2.4.- CARACTERISITICAS DE LA INSTALACION.

Las obras comprenderdn el acondicionamiento de la finca mediante la explanacién para la realizacién de aparcamientos y
la habilitacién de zonas de circulacién, para el correcto funcionamiento de la actividad. Ademds, se realizard el vallado perimetral de
la finca. Previo a estas actuaciones, serd necesario el desmontaje y demolicién de los invernaderos y almacenes existentes.

Se proyecta la construccién de un edificio compuesto por varias naves agrupadas, con cubiertas a dos aguas, que
albergardn las distintas zonas de uso. Las naves serdn de cubierta ligera y cerramiento de panel tipo sdndwich o placas de hormigén.
Contard con una superficie construida, incluyendo altillos, de 21.983,60m?2.

Ademds, se proyectard un edificio para uso administrativo compuesto de dos plantas sobre rasante y una bajo rasante. Este
edificio tendrd una superficie construida total de 1599,75m2.

El resto de la parcela ird destinada a zonas de aparcamiento y usos complementarios de la actividad.

Con respecto a las infraestructuras y servicios colectivos, el nuevo centro pude funcionar de manera completamente
auténoma sin necesidad de conectarse a los suministros bdsicos propios del suelo urbano consolidado (abastecimiento de agua, red
de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos viarios), cumpliendo asi con las condiciones del art. 24.1 RELISTA
para evitar la formacién de nuevos asentamientos.

El abastecimiento se resuelve mediante un aljibe con capacidad suficiente que se llenard mediante cubas de agua potable
de una empresa autorizada o con los derechos de agua de la Comunidad Comarcal de Regantes Sol y Arena que serd tratada
mediante un sistema de potabilizacién. No obstante, existe la posibilidad de conectarse al servicio de abastecimiento pUblico puesto
que la red discurre por el frente de la parcela.

El saneamiento se resuelve mediante un depésito estanco con capacidad suficiente. Este depésito serd vaciado por una
empresa autorizada para la gestién de estos residuos con la periodicidad necesaria. No obstante, al igual que sucede con el
abastecimiento la parcela cuenta con posibilidad de conexién con la red de alcantarillado publico.

El suministro de electricidad se resuelve mediante un centro de transformacién propio, ubicado en la zona norte de la
parcela, alimentado desde la red de media tensién debido a la gran potencia eléctrica que demandan las nuevas instalaciones.
Ademds, para mitigar esta gran demanda el centro contard con una instalacién fotovoltaica para autoconsumo. En la fachada de la
parcela se ubicard el Centro de seccionamiento y proteccién y medida ya que es necesario que la compadia suministradora pueda
acceder a él desde la via publica.

2.5.- PLAZO DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

Las obras se iniciardn en cuanto se obtenga la licencia de obras y todos los permisos pertinentes necesarios. Se ejecutard en
una Unica fase y el plazo de ejecucién de las obras serd de aproximadamente 18 meses.
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3. REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION

3.1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO

Para el presente proyecto son de aplicacién las siguientes Normativas Urbanisticas de cardcter autonédmico, provincial y
local:

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).
Ley 7/2007 de Gestién Integral de la Calidad Ambiental.

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar.
Innovacién (Modificacién art. 3.26) del PGOU de Roquetas de Mar.

3.2.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LOS TERRENOS

Segun la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), el terreno
queda clasificado como suelo rustico comdn.

Conforme al Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar vigente, los terrenos quedan catalogados como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (SNUEP-PU (Agricola bajo abrigo).
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4. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION

4.1.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.

La exportacién de productos hortofruticolas en Almeria es un negocio que ha dado un extraordinario resultado a la
agricultura almeriense, la mayoria de los paises de Europa compran en esta provincia en alguna época del afo sus hortalizas. El 61%
de lo que se produce en Almerfa se exporta y el resto se comercializa en Espafa. La Unién Europea consume el 55%, lo que supone
un total de 1.111.227 toneladas y un 6%, unas 120.000 toneladas van a Paises Terceros entre los que se encuentran Estados Unidos,
Canadé, Noruega, Suiza y los del Este de Europa.

Dentro de la Unién Europea, Alemania compra cada afio en Almeria casi 400.000 toneladas de hortalizas, un 36% del
total de lo que se destina a la UE; siendo el principal cliente de Almeria desde hace muchos afios, seguido de Francia con 221.000
toneladas, Holanda con 161.000 y el Reino Unido con 146.000. El resto del 55% que se destina a estos mercados va a otfros pafses
de la Unién Europea siendo un 17% o lo que es lo mismo unas 187.000 toneladas.

En cuanto a los productos que exporta Almeria a estos destinos cabe destacar el tomate con 300.000 toneladas anuales de
venta, seguido del pimiento con 224.000 toneladas y el pepino con 217.000 toneladas. Otros productos que incrementan la factura
anual son el calabacin con 105.000 toneladas, sandia 92.000 toneladas, melén con 87.000 toneladas, lechuga 80.000 toneladas y
berenjena 47.000 toneladas més. Hay otras 54.000 toneladas mds de otros productos que engrosan la cuenta anual de las
exportaciones de las frutas y hortalizas de Almeria.

El centro de manipulado contribuird significativamente al Producto Interno Bruto (PIB) del municipio. Al agregar valor a los
productos hortofruticolas mediante su procesamiento y empaquetado, se incrementardn los ingresos de los agricultores locales y de
ofros actores en la cadena de suministro. Este aumento de ingresos repercutird positivamente en el consumo y la demanda local,
fomentando un circulo virtuoso de crecimiento econémico.

También permitird a los agricultores locales mejorar la calidad de sus productos y cumplir con los estdndares internacionales
de exportacién. Esto abrird nuevos mercados, tanto nacionales como internacionales, aumentando la competitividad del sector
agricola del municipio. La diversificacién de mercados reducird la dependencia de mercados locales voldtiles y protegerd a los
productores de fluctuaciones de precios.

Por lo tanto, se ve necesaria abrir nuevas vias de negocio para obtener un mejor posicionamiento frente a los competidores,
que se conseguird con la inclusién del producto ecolégico. La presencia de estos productos en la cesta de la compra espafioles ain no
es muy elevada. Sin embargo, estos indices de consumo no son un impedimento para las empresas que comercializan, investigan y
trabajan en esta linea.

En la actualidad estos productos ya son populares en el mercado europeo gracias a su comercializacién como productos
ecolégicos y de calidad. Tanto en los supermercados como en las fruterias tradicionales resultan ya imprescindibles porque los hébitos
de los consumidores se encaminan a una mayor variedad y calidad en los alimentos y deben estar disponibles a lo largo de todo el
afo.

El objetivo es presentar a los consumidores productos que por su calidad e innovacién faciliten el acercamiento a una dieta
sana y saludable. La calidad de la materia prima es esencial a la hora de presentar un producto final en las mejores condiciones.

En efecto, la calidad y sanidad de la materia prima es determinante para conseguir un buen producto final, con garantias.
HORTAMAR S.C.A. tiene cultivos propios y también concertados con agricultores muy especializados en nuestra gama de productos y
desde hace varios afios ha impulsado las buenas prdcticas agricolas de acuerdo con los criterios de produccién integrada, y en todos
los casos existe una supervisién directa de técnicos especializados para que se cumpla la normativa y el respeto por el medio ambiente.

Por ofro lado, atraerd a ofras empresas e inversores interesados en aprovechar las oportunidades de un sector agricola
dindmico y creciente. Esto fomentar& un entorno favorable para la inversién y el emprendimiento, diversificando y robusteciendo la
economia local.

La creacién del centro de manipulado hortofruticola implicard la generacién de numerosos puestos de trabajo directos e
indirectos. Desde empleos en la planta de manipulacién hasta oportunidades en transporte, logistica, mantenimiento y servicios
auxiliares, este proyecto puede absorber mano de obra local, reduciendo el desempleo y mejorando la calidad de vida de los
habitantes.

Como ya se ha descrito anteriormente, se puede constatar que la actividad que se realizard en este centro es bdsica para la
subsistencia econémica de los agricultores de la provincia de Almeria; asi como para el envasado y la distribucién de estos productos
(bésicos en la alimentacién humana), es vital para el suministro y la distribucién de éstos a los distintos mercados tanto nacionales
como comunitarios.

El nuevo centro de manipulado hortofruticola no solo tiene el potencial de transformar el sector agricola local, sino que
también actuard como un motor de desarrollo econémico y social para el municipio. Al generar empleo, impulsar la economia,

mejorar la competitividad, desarrollar infraestructuras y promover la sostenibilidad, este proyecto estratégico tiene el potencial de crear
efectos positivos y duraderos que beneficiardn a la comunidad en su conjunto.
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Por todo ello, justificamos el interés social que dicho proyecto llevaré acarreado considerando su cardcter estratégico para
el desarrollo econémico y social del municipio y su contribucién a la diversificacién de la economia local de una forma sostenible
basada en la economia verde y circular.

4.2.- PROCEDENCIA O NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE.
La necesidad de implantacién en este tipo de suelo (Suelo Rustico) se justifica por varias razones:

- Los grandes requerimientos de superficie para el establecimiento de las edificaciones como para el desarrollo de la
actividad.

- La parcela posee las dimensiones y ubicacién urbanistica adecuada para poder desarrollar en ella la actividad de
centro de manipulacién y comercializacién de productos hortofruticolas.

- Por la inexistencia de parcelas de grandes dimensiones en los Poligonos Industriales de la zona.

- Su excelente posicién estratégica, de fécil acceso a la Autovia del Mediterrdneo A-7, facilitando tanto el acceso de los
vehiculos de los empleados como principalmente la entrada y salida de vehiculos pesados.

- La proximidad respecto a los principales nicleos urbanos del municipio. Esto hace que esté garantizada la
disponibilidad inmediata de multitud de servicios.

Por estos motivos, y salvo mejor parecer del personal técnico de este Ayuntamiento, entendemos que la parcela es adecuada
para la actuacién a desarrollar.

4.3.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO E INCIDENCIA URBANISTICA, TERRITORIAL Y AMBIENTAL.

4.3.1 Comepatibilidad con el régimen urbanistico

La parcela queda catalogada por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Roquetas de Mar como Suelo No Urbanizable
SNUEP-PU (Agricola bajo abrigo).

Le es de aplicacién la innovacién de la modificacién del articulo 3.26-Actuaciones posibles en el suelo agricola: Cultivos Bajo Abrigo
del PGOU, concretamente los siguientes apartados:

2.4. Edificios destinados a comercializacién y almacenamiento de productos fertilizantes vy fitosanitarios.

Se consideran incluidos el almacenamiento y comercializacién de productos fertilizantes quimicos y fitosanitarios inocuos,
nocivos y téxicos admitiéndose también, conjuntamente con estos productos, la comercializacién y almacenamiento de plésticos,
alambres y material de riego agricola como actividad complementaria de la actividad principal.

Las condiciones de la edificacién serdn, ademds de las de cardcter general para esta clase de suelo, las siguientes:
- Parcela minima: 2.500 m2
- Ocupacién maxima de parcela con la edificacién: 50%
- Altura méxima: 7 metros y 1 planta

2.6. Centros de manipulacién y comercializacién de productos agricolas.

Se regulan en este apartado las condiciones en las que podrdn autorizarse las construcciones destinadas a las actividades de
manipulacién y comercializacién, ya sea de forma conjunta o separada, de los productos agricolas.

Las condiciones de la edificacién serdn, ademds de las de cardcter general para esta clase de suelo, las siguientes:
- Parcela minima: 10.000 m2 (o0 5.000m?2 si la superficie construida no supera los 2.250 m2).
- Ocupacién maxima de parcela con la edificacién: 45%.
- Altura méxima: 9 metros y 2 plantas.

Con objeto de no interferir en las actividades productivas, deberdn tener acceso directo desde la red de carreteras o desde
caminos rurales asfaltados y sefalizados, con funciones de distribucién de tréfico zonal o de rango igual o superior a los caminos

rurales de segundo orden.

5. Distancias de lindes: las edificaciones construidas en esta clase de suelo deben situarse a una distancia minima de 12 ml, desde los
linderos de parcela o parcelas afectadas, siendo de 18 ml, a los ejes de caminos de tréfico rodado o peatonal.

6. Cercas. En suelo no urbanizable las cercas sélo podrdn tener una altura de 0,40 ml, en pared ciega, componiéndose el resto de las
mismas hasta una altura méxima total de 2,00 ml, de rejas, verjas, malla metdlica entrelazada o con preferencia de elementos

naturales arbéreos.

9. Los usos edificatorios permitidos que generen el uso de vehiculos deberdn resolver los problemas de aparcamiento en el interior de
la parcela.
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Las nuevas instalaciones del centro de manipulado hortofruticola cuentan con una dotacién de aparcamiento interior
suficiente y bien planificada para sus trabajadores. La capacidad de aparcamiento ha sido disefiada considerando las necesidades
actuales y futuras, cumpliendo con todas las normativas pertinentes y adoptando prdcticas sostenibles y seguras. Este enfoque integral
asegura que el aparcamiento no solo es adecuado en términos de cantidad, sino también en términos de accesibilidad, seguridad y
sostenibilidad, proporcionando una infraestructura robusta que apoya el funcionamiento eficiente del centro y el bienestar de sus
empleados.

12. Con cardcter previo a la transformacién de los terrenos o a la instalacién de actividades que pudieran afectar al Dominio Péblico
Hidraulico (DPH), Zonas de Servidumbre y Policia, asi como la inundabilidad de cauces:

* Deberd elaborarse un estudio hidrolégico e hidraulico con propuesta de delimitacién de DPH, Zonas de Servidumbre u
Policia, asf como de la inundabilidad para aquellas actuaciones préximas a cauces, de tal manera que éstas se ajusten a las
limitaciones de uso establecidas en cada caso por la legislacién vigente.

¢ Deberd solicitarse la correspondiente autorizacién de la Administracion Hidréulica Andaluza.

* Los dafos que se puedan generar por avenida no serdn de responsabilidad de la Administracién Hidrdulica Andaluza.

* Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua es preciso realizar un estudio justificativo
de los recursos hidricos necesarios y que se acredite la disponibilidad de los mismos mediante titulo concesional o
autorizacién de la Administracién Hidrdulica Andaluza.

¢ Las instalaciones que produzcan aguas residuales y productos residuales y no estén conectadas a la red municipal de
saneamiento, necesitan para su vertido la correspondiente autorizacién de vertido a DPH de la Administracién Hidrdulica
Andaluza. En los casos de vertidos efectuados a la red de alcantarillado deberdn cumplir con las correspondientes
ordenanzas municipales de vertido.

Cuando para la gestién de estas aguas residuales se opte por un pozo estanco, éste debe estar gestionado por empresa
autorizada, para lo que deberd aportar el certificado de estanqueidad del depésito firmado por técnico competente y factura
o contrato de la empresa gestora homologada que se va a encargar de su retirada.

Por lo tanto y definido lo anterior, se considera un uso ordinario susceptible de autorizacién al tratarse de un centro de
manipulado y comercializacién de productos agricolas, y edificio destinado a comercializacién y almacenamiento de productos
fertilizantes y fitosanitarios. Se plantea el presente Proyecto de Actuacién para justificar los parémetros urbanisticos de la instalacién
que se propone.

Condiciones de Edificacién

EDIFICIOS DESTINADOS A CENTROS DE
COMERCIALIZACION Y MANIPULACION Y
ALMACENAMIENTO DE COMERCIALIZACION DE PROYECTO
PRODUCTOS PRODUCTOS AGRICOLAS
FERTILIZANTES Y
FITOSANITARIOS
Parcela minima (m?): 2.500m?2 10.000m?2 39.794m?
Ocupacién (m?): 50% 45% 44,98% (17.901,30m?)
Altura méxima (m): 7 metros 9 metros 7m (fer. Y fi’rosani’rqriAos)
9m (p. agricolas y oficinas)
ok fs s ) 1 planta (fert. y fitosanitarios)
N° Mdaximo de plantas: 1 planta 2 plantas 2 planta (p. agricolas y oficinas)

* Nota: Puesto que la modificacion del art. 3.26 del PGOU no establece el criterio de medicién para la altura méxima. Se ha
considerado el siguiente criterio por analogia con la normativa urbanistica de otros municipios de la provincia.

La altura méxima se mide en los paramentos de fachada, desde la cota de referencia hasta la cara superior de forjado o a cabeza de
pilar en el caso de cubiertas inclinadas que no podrén tener una pendiente superior al 20%. La cota de referencia se tomard desde el
nivel del suelo de la planta baja excluyéndose del cémputo la altura correspondiente a los muelles de carga. La altura no computable
del muelle de carga seré4 como méximo 1,20 m.

Ademds, segin el articulo 10.24 del PGOU, se permitirdn sobre esta altura méxima permitida:
- Los remates de la edificacion, con cardcter exclusivamente decorativo.
- Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras comunitarias y ascensores que permitan el acceso a las azoteas planas

transitables, conforme a las determinaciones establecidas, en su caso, por las calificaciones del presente PGOU de Roquetas
de Mar.
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4.3.2 Incidencia urbanistica, territorial y ambiental

Paisajisticamente la parcela se asienta en una zona con bajo o medio valor paisaijistico. Toda la actuacién se desarrolla
sobre suelo agricola. Asi mismo dada la ubicacién de la finca, se han considerado las siguientes incidencias:

- No incide sobre dreas ZEPA, inventariadas en el T.M. de Roquetas (Parque Natural Punta Entinas-Sabinar, Paraje
Natural Sierras de Gador y Enix), ni a Reservas de la Biosfera.

- La zona no presenta hdbitat de interés, no afectando a hdbitat inventariados en el Manual de Interpretacién del Atlas
de los Hdbitats Naturales y Seminaturales de Espafia elaborado por el Ministerio de Medio Ambiente (Morillo
Ferndndez, 2003).

- Tampoco se ven afectados los LIC’s (Lugares de Importancia Comunitaria) existentes en el T.M. de Almerfa (Punta
Entinas-Sabinar ES0000048; ni a la Sierras de Gador y Enix ES6110008)

- No se afectan zonas de intervencién arqueolégica, ni zonas con restos arqueolégicos y a entornos arqueolégicos.

- No se afectan vias pecuarias, ni estructuras asociadas a los mismos tales como descansaderos, abrevaderos ni a
majadas.

- Asi mismo no se ven afectadas por el desarrollo de la actuacién experimental especies de flora y fauna protegidas
segUn la normativa ambiental vigente.

- No se incide sobre terrenos de cardcter forestal.

En cuanto al procedimiento ambiental de la actividad que se va a llevar a cabo, la actividad serd la de Centro de
manipulacién y comercializacién de frutas y verduras, que se clasifica como “Centrales hortofruticolas de mds de 300m? de superficie
construida total” y AlImacén de venta de suministros que se clasifica como "Almacén y/o venta de abonos y piensos al por menor con
una superficie construida total menor de 750 m2'. conforme a la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, dicha actividad se encuentra incluida en el Anexo | sobre Categorios de Actuaciones Sometidas a los Instrumentos de
Prevencién y Control Ambiental e incluidas en el instrumento de prevencién ambiental denominado CA (Calificacién ambiental).

El centro de manipulado hortofruticola aplica diversas medidas correctoras para mitigar su impacto ambiental. Estas
acciones incluyen la mejora de la calidad del aire, gestién adecuada de residuos, uso eficiente de recursos hidricos y energéticos,
conservacién de la biodiversidad y control de ruido. Estos esfuerzos no solo cumplen con las normativas ambientales, sino que también
promueven la sostenibilidad, mejoran la salud y el bienestar de las personas y fortalecen la relacién con la comunidad local.

4.4.- INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Segun el articulo 24 de RELISTA, conforme al articulo 20.b de la LISTA, se considera que induce a la formacién de nuevos
asentamientos los actos de realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismas o por
su situacién respecto de asentamientos residenciales o de ofro tipo de usos de cardcter urbanistico, sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de la clase del suelo. Consideramos las cuatro
demandas bésicas o necesidades de servicios urbanisticos comunes como; red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado publico y sistema de accesos viarios, caracteristicos de las dreas urbanas consolidadas.

Con respecto a las infraestructuras y servicios colectivos, el nuevo centro pude funcionar de manera completamente
auténoma sin necesidad de conectarse a los suministros bdsicos propios del suelo urbano consolidado (abastecimiento de agua, red
de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos viarios), cumpliendo asi con las condiciones del art. 24.1 RELISTA

para evitar la formacién de nuevos asentamientos.

Por ofro lado, se ha comprobado que en un radio de 200 metros no existan mds de seis edificaciones o construcciones de
uso residencial, industrial o terciario o diez edificaciones de cualquier otro uso conforme al articulo 24.2.c.

Se considera que no existe posibilidad de formacién de nicleo de poblacién cuando la edificacién tenga consideracién de
aislada, como es el caso. La edificacién se encuentra aislada con los pertinentes retranqueos segun el caso.
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5. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR

5.1.- CUMPLIMIENTO DE DEBERES LEGALES.

El promotor del presente proyecto de actuacién se compromete a asumir las obligaciones del cumplimiento de los deberes
legales derivados del régimen aplicable a la clase de Suelo No Urbanizable.

5.2.- PAGO DE PRESTACION COMPENSATORIA Y CONSTITUCION DE GARANTIA.

El promotor del presente proyecto de actuacién se compromete al pago de prestacién compensatoria por implantarse en
Suelo Rustico y de constituir la garantia.

5.3.- SOLICITUD DE LICENCIA.

El promotor del presente proyecto de actuacién se compromete a solicitar la licencia urbanistica municipal en el plazo de un
afio a partir de la supuesta aprobacién del presente Proyecto de Actuacién, cumpliendo con lo establecido en el articulo 51 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

El promotor asumird las obligaciones correspondientes a los deberes legales que de este tipo de actuaciones se deriven.
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6. CONCLUSION

Una vez descrita la actividad vy justificadas las obras precisas que la sociedad HORTAMAR S.C.A. plantea ejecutar en la
parcela y cumpliendo en todo momento con las normativas en vigor, se considera que el presente documento retne las condiciones
suficientes, para que una vez examinado por los Organismos competentes, sirva para el fin para el que fue solicitado; quedando a la
disposicién de los mismos para cuantas aclaraciones estimen oportunas.

Almeria, julio de 2024

= El'ArqUitecto Fdo.: José Miguel Lépez Cara
Juan Alberto Nieto Garcia HORTAMAR S.C.A.
Col. 0552 COA de Almeria
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7. ANEXOS

7.1.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.
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7.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL DE LAS PARCELAS.

Promotor: Hortamar S.C.A.

Proyecto de Actuacién
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7.3.- CERTIFICACION URBANISTICA.

Se aporta justificante de solicitud.

Ayuntamniento de Roquetas de dar

REGISTRO TELEMATICO

JUSTIFICANTE DE ENTRADA EN REGISTRO

A fecha de wiernes 16 febrero 10:21:00 CET 2024 se ha efectuado, telematicamente, el apunte que sigue en el LIBRO
GENERAL DE REGISTRODE ENTRADA de esta Entidad.

Datos Generales:

N° Anotacion Fecha ¥ Hora de Entrada Fecha ¥ Hora de Presentacion
2024-6580-E L&02/2024 10:21 viernes 16 febrern 10:21:00 CET 2024
Interesadods:
Interesado Documento Relacion
D/ JUAN ALBERTO NIETO GARCIA Mif 75723505F REFRESENTAMNTE
Domicilio C.P. Municipio (Provincia)
CAMING DEL JARDIN Mimero 1 1 FLANTA 001 Puerta 1 |04117 NUAR (ALMERIA)Y
Interesado Documento Relacion
DfHORTAWMAR 5.C A Cif FO400547F0 TITULAR.
Domicilio C.P. Municipio {Provincia)
CARRETERA Alicin Kildmetro 3 04740 ROQUETAR DE MAFR (ALMERIA)
& omnto; -
Asunto Modalidad E
UERBAMNISI O SOLICITUD DE NFORMACION URBANISTICA o
Exiracto, Explicacion g
g
Destinos de la anotacidn: gsj E
Destino g i
UREANIEMO gf %g
D ocumentos Aportados: 2 ¥
Nombre Resumen Digital Ciodigo de Verificacion OblL % Eég'é
remumeroliciind 59892326806 850445394 txt STSFEGEE LACD26D 071313FC 1 ESTA6DESTTD 3RS A SREPS.-YSUE2-539AK =1 % gg
Sede Solicid G enética PDF LED#D2EFSA4F LATEE10E 160C3DD 70T ERS2ED D1SCD EEATR-53N44-4 5855 3l 8 3 z
04070 2E00035 000 0P 5 pdf ESOE430018F T T80 ACKEL 1FFD4 EE4 TEETFOSE 2D 52 ELGYE-NBNFG-DE3 24 NO cE‘E gg
0407940 2200035 000 0P Z pdf Di36663C6TANI CFL1644 72604675 CEEF C532AIES FHIER-OG6IL-CGFES NO @ §§§
01-SITUACION ¥V _ENMPLAZANIENTO. pedf ASSADETSERME I4TEIACDOS32D 1TEFCOAED BO036D MEASL-Z2AJR4TEUSE HO = ggg
ATTORIZACION JA pdf DCETEESTD TRSEEFIFI04TE 145 1E4 T36EE2 1EEZE ROCTV-HNWO 1-VEXD1 NO %g %_E
T g3
En Ayuntamiento de Roquetas de Mar a viernes 16 febrero 10:21:00 CET 2024 E g_;%
Se expide el presenterecibo gratuito, en conformidad con lo establecido en el articulo 159 del Reglamento de Organizacion, ;g‘gg

Funcionamiento ¥ Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568 /1 986, de 28 de Noviembre
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Proyecto de Actuacién

Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Promotor: Hortamar S.C.A.

Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

7.4.- CERTIFICACION REGISTRAL DE DOMINIO

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
EDUARDO ENTRALA BUEND

Registrador de la Propiedad de ROQUETAS DE MAR N3

CALLE FRAGATA1Z, 04740
04740 - ROGQUETAS DE MAR (ALMER|4)
Teléfono: 950338863
Fawx: 920171254
Corren electroni oo roguetasdemar 3@y egistrodelapropiedad . ory

correspondiente a la solicitud formulada por:
JUAN ALBERTO NIETO GARCIA

con DNICIF 75723505F

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDEMTIFICADOR DE L& SOLICITUD: HOFFH29Z
(Char este Mentifcadar para clalyiier clestibn

relaclangds con edla naota simpls)
S referenci;

UL AL LA O R LR AR WWW REGISTRADORES ORG Pég.1des
C.E5. V.. 201024 238EBDF3400
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Proyecto de Actuacién
Promotor: Hortamar S.C.A. Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria

Registradores INFORMACION REGISTRAL

HOTA SIMPLE INFORMATIVA
BEGISTRO DE LA FROPIEDAD ROQUETAS DE MAR H°3
Cglle Fragata iz
T1£f: BEOQ.33.88.63 v Fax: 950.17.12.54
C.P.: 04740 Roguetas de Mar [(ALMERIA)

RUSTICA:

Fecha de Emisién: NUEVE DE FEBRERO DEL iffo DOS MIL VEINTICULTRO
Jolicitante; NIETO GARCIA, JUAMN ALEERTO

FIHNCA DE ROQUETAS DE MAR W*: 99708
IDUFIR:04024001410497
Coordinacidon con catastro: Ho coordinade con catastro

DESCRIPCIOH DE LA FIHCA

PARCELA =sita en el término municipal de Rocguetas de Mar, en la =zona

regable de Aguadulce, =zona de interés nacional del Campo de Dalias, gue procede
del lote 63 v lote 110, del Zector I, con una superficie de cuatro hectareas v
norenta ¥ =seis centiareas. Linda: MNorte, parcela nuwero 128 de Don Francisco
Fodriguez Martine:z v parcela nimwero 62 adjudicada a Miguel Garcis Lépez: Este,
Fambla cque la separa de la parcela numero 111 del Sector I de Aguadulce; Sur,
finca de Luizs Cafiadas Garcia v parcela numero 91 de Don Miguel Vargas Vargas: v
Deste, Don Juan Jiménee Lirola, parcela nimero 128 de Don Francisco Rodrigues

Martinesz,

v Carretera de roguetas de Mar a la wenta del pescado frito.

TITULARIDADES
HOMBRE TITULAR H.I.F. TOMO LIBRO FOLID
ALTA
HORTAMAR SCA FO4005470 3408 1le03 177
1

100,000000% (TOTALIDLD)] del pleno dominio por titulo de agrupacion.

3u derecho deriva de un documento de fecha 11/03/08, autorizado en ALHERiA, por
DO LUIS ENRIQUE LAPIEDEREL FRIAS, n® de protocolo 427.

Inscripeion: 12 Tomo: 3.408 Libro: 1.603 Folio: 177 Fecha: 10/04/2005

CARGAS
AR WWW REGISTRADORES ORG Pdg. 2 des
C.5. V. : 204024 28EBDE34R0
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Proyecto de Actuacién Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria

Promotor: Hortamar S.C.A. Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL
teFrar INFORMACION REGISTRAL
Registradores
Cargas por procedencia: AGRUPACICON: POR PROCEDENCIA DE LA FINCR N@: 3/5992,
Aziento de Inscripocidn 2 con Fecha 2271272000, TOMO: 1005, LIBRO: 66, FOLIO:

214, Titulo COMPRAWVENTAL Asiento 15 v Diario 37, MNotario JOLOUTN RODRIGUEZ
RODEIGUEZ, N® de Protocolo 256771986, Fecha de Documento 1571071986
Hay vigentes/s una nota/s de afeccion fiscal.

Cargas por procedencia: AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCR N°: 3/5992,
Aziento de Nota Marginal 3 con Fecha 08/04/2008, TOMO: 3409, LIEBRC: 1604,
FOLIO: 169, Titulo COMPRAVENTA Asiento 321 y Diario 79, Notario DON LUIS EMNRIQUE
LAPIEDRA FRIAS, M° de Protocolo 426/2008, Fecha de Documento 1170372003

AFECTA por cinco afios, desde hov, al pago de la licuidacidn complementaria gue
pueda girarse por el impuesto de T.P. v AL.J.D.- Alegada exencion/no sujeccion
segin autoliguidacidn, de la cgque se archiwva copia. Rogquetas De Mar a 8 de bbril
de Z.008.

Cargas por procedencia: AGRUPACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3/5998,
Aziento de Nota Marginal 7 con Fecha 08/04/2008, TOMO: 3409, LIEBRO: 1604,
FOLIOQ: 1658, Titulo COMPRAVENTA Asiento 318 vy Diario 79, Notario DON LUIS ENRIQUE
LAPIEDRA FRIAS, N? de Protocolo 425/2008, Fecha de Documento 1170372008

AFECTA por cinco afios, desde hoy, al pago de la liquidacidn complementaria gue

pueda girarse por el impuesto de T.P. v AL.J.D.- LAlegada exencidén/no sujeccidn
gegun autoliguidacion, de la gque se archiwva copia. Rogquetas De Mar a 8 de bbril
de Z.008.

Cargas propias: AFECTA por cinco afios, desde hoy, al pago de la liguidacidn
cowp lementaria gque pueda glrarse por el impuesto de T.P. v AL.J.D.- Alegada no
sujececidn segun autoliguidacidn, de la gue se archiva copia. Rogquetas De Mar a
10 de ibril de Z.005.

Documentos relativos a la finca presentados ¥ pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libhro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignrados en 13 presente nota se refieren 31 dia de 13 fecha
de su emisicn, antes de la agpertura del diarie, ¥ salve gue antes, tras el
IDUFIR de 1la finca, se hayva indicade lo contrarico, ésta no se encuentra
coordinads con el catastro.

T LR WWW REGISTRADORES ORG Rig-tas
C.5 V. : 204024 28EBDE34 R0
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Proyecto de Actuacién Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Promotor: Hortamar S.C.A. Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

Regis[‘[adﬂfes INFORMACION REGISTRAL

MY IMPORTANTE, gueda prokibidas la incerporacicn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para 1a consulta idpcdividualizada de personas
fisicas o Juridicas, incluso expresandoe la Ffuente de informacidn (B.O.E.
27S0271095) .

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSOHAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabeszado
del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacion de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitcado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas v en su caso facturacion del
mismo, a3l como dar cumplimiento a la legislacion en materia de blangueo de
capitales v financiacidn del terrorismo cque puede incluir la elsboracién de
prerfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos ez necesario: para el
cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cuwplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidon hipotecaria v mercantil esteblecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo gue se atendera a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a lo
que determine la legislacidn de proteccidén de datos, cowmo 2& indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los
mismos se ajustara a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativoz, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Je prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No =se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gque proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/lsesoria.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales Eh
funcion del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA IHNFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo ¥ tiene cardcter
intransferible v confidencial v Unicawente podrd utilizarse para la finalidad
por la que e solicitd la informacidén. Queda prohibida la transwisidn o cesidn
de la informacion por el usuario a cualquier otrs persons, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccion de la Direccidn General de los
Fegistros v del Notariado de 17 de febrero de 1998 gueda prohibida la
incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
jJuridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

T LR WWAY REGISTRADORES ORG Pag. 4 de$
C.5 V. : 204024 28EBDE34 R0

19

Camino del Jardin, 1. Oficina 1. San Isidro - Nijar. 04117. Almeria
| E T O Tfno. 950 805 333/ e-mail. info@nietoestudio.com

ARQUITECTURAZINGENIERIA




Proyecto de Actuacién Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Promotor: Hortamar S.C.A. Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electronico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DIE ROOUETAS DE MAR 3 a da meewe de febrero del dos mil wveinticuatro.

(%) C.5. V. - 204021 28EBDE34R0

Servicio Web de Verificacion: hittps: ffowmr. registradores. org fosvw

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdomico. El Codigo Sequro de
Yerificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archiwos
electronicos del drgann uw organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electronicos ¥y fimmados electronicanente tendran la
consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de uwn codigo generado
electronicamente u otros sistemas de wverificacion que permitan contrastar su autenticidal mediante
el acceso a los archiws electronicos del organc u Organisme piblico emisor. (Rrt. 27.3 de la Ley
392015, de 1 de octubre, del Procedimiento RAdministrative Comm de las Administraciones Miblicas. ).

T LR WWW REGISTRADORES ORG Rig-5itas
C.5 V. : 204024 28EBDE34 R0
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Proyecto de Actuacién
Promotor: Hortamar S.C.A.

Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

7.5 . - VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA DE LA ACTUACION.

INVERSION

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M.)

ZONA SUBZONA SUPERFICIE (m2) | VALOR UNITARIO (€/m2) | IMPORTE (€)
NAVE MANIPULADO 16.014,00 201,60 | 3.228.422,40
NAVE ALTILLOS 4.783,95 70,00 | 334.876,50
NAVE VENTA FITOSANITARIOS 1185,65 201,60 | 239.027,04
EDIFICIO ADMINISTRATIVO OFICINAS 1599,75 579,60 | 927.215,10
ACONDICIONAMIENTO PARCELA URBANIZACION 22060,00 95,76 | 2.112.465,60

6.842.006,64

TASAS
AUTORIZACION PREVIA DE ACT. EXTRAORDINARIA | 10% DEL (P.E.M.) PRESTACION COMPENSATORIA 684.200,66
LICENCIA DE OBRAS TASA0,25% DEL (P-EM) 17.105,02
ICIO 3,00% DEL (P.E.M.) 205.260,20
FINAL DE OBRA 0,75% DEL (P.E.M.) 51.315,05
LICENCIA DE APERTURA 4€/m?. TASA MAXMIA DE 1,200€ 1.200,00
959.080,93

HONORARIOS TECNICOS
PROYECTO DE ACTUACION 6.000,00
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION + ACTIVIDAD 100.000,00
DIRECCION DE OBRA 48.000,00
COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD 12.500,00
TRAMITACION DE LICENCIAS 1.500,00
PROYECTO ELECTRICO MEDIA TENSION 6.600,00
174.600,00

OTROS GASTOS

ESTUDIO GEOTECNICO 6.801,00
DERECHOS DE ACOMETIDAS 6.000,00
12.801,00

TOTAL INVERSION

7.988.488,57
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Proyecto de Actuacién Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Promotor: Hortamar S.C.A. Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

CUADRO DE AMORTIZACION DE UN PRESTAMO

Capital inicial: 6.842.007

Tipo de interés nominal: 2,50%

Plazo: 30

Periodicidad: 1

Resultados:

P AMORTIZACION
PERIODOS DE PAGO CUOTA I;?SISESD;S AMOE;:E@T:;&LN DEL ACUMILADA DEL PECI\?IZ:-IF:QI:FE
PRINCIPAL
0 6.842.007
1 326.895 171.050 155.845 155.845 6.686.162
2 326.895 167.154 159.741 315.586 6.526.421
3 326.895 163.161 163.734 479.320 6.362.687
4 326.895 159.067 167.828 647.148 6.194.859
5 326.895 154.871 172.023 819.171 6.022.835
6 326.895 150.571 176.324 995.495 5.846.511
7 326.895 146.163 180.732 1.176.228 5.665.779
8 326.895 141.644 185.250 1.361.478 5.480.529
9 326.895 137.013 189.882 1.551.360 5.290.647
10 326.895 132.266 194.629 1.745.988 5.096.018
11 326.895 127.400 199.494 1.945.483 4.896.524
12 326.895 122.413 204.482 2.149.965 4.692.042
13 326.895 117.301 209.594 2.359.559 4.482.448
14 326.895 112.061 214.834 2.574.392 4.267.614
15 326.895 106.690 220.205 2.794.597 4.047.410
16 326.895 101.185 225.710 3.020.307 3.821.700
17 326.895 95.542 231.352 3.251.659 3.590.348
18 326.895 89.759 237.136 3.488.795 3.353.211
19 326.895 83.830 243.065 3.731.860 3.110.147
20 326.895 77.754 249.141 3.981.001 2.861.005
21 326.895 71.525 255.370 4.236.371 2.605.636
22 326.895 65.141 261.754 4.498.125 2.343.882
23 326.895 58.597 268.298 4.766.423 2.075.584
24 326.895 51.890 275.005 5.041.428 1.800.578
25 326.895 45.014 281.880 5.323.309 1.518.698
26 326.895 37.967 288.927 5.612.236 1.229.770
27 326.895 30.744 296.151 5.908.387 933.620
28 326.895 23.340 303.554 6.211.941 630.065
29 326.895 15.752 311.143 6.523.085 318.922
30 326.895 7.973 318.922 6.842.007 0
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CUENTA DE RESULTADOS

INGRESOS

VENTAS COMERCIALIZACION

49.017.679,28 €

49.164.732,32 €

49.312.226,51 €

49.460.163,19 €

49.608.543,68 €

VENTA SUMINISTROS

4.606.840,83 €

4.620.661,35 €

4.634.523,34 €

4.648.426,91 €

4.662.372,19€

TOTAL INGRESOS

53.624.520,11 €

53.785.393,67 €

53.946.749,85 €

54.108.590,10 €

54.270.915,87 €

GASTOS

COMPRA DE FRUTAS Y HORTALIZAS

32.819.875,00 €

32.901.924,69 €

32.984.179,50 €

33.066.639,95 €

33.149.306,55 €

COMISIONES VENTAS FRUTAS Y HORTALIZAS

2.053.784,46 €

2.058.918,92 €

2.064.066,22 €

2.069.226,38 €

2.074.399,45 €

COMPRA DE SUMINISTROS

4.404.833,93 €

4.415.846,01 €

4.426.885,63 €

4.437.952,84 €

4.449.047,73 €

ENVASES Y EMBALAJES

4.275.666,04 €

4.286.355,21 €

4.297.071,09 €

4.307.813,77 €

4.318.583,31 €

NOMINAS Y SEGUROS SOCIALES

6.473.314,76 €

6.489.498,05 €

6.505.721,79 €

6.521.986,10 €

6.538.291,06 €

TRANSPORTES 1.374.940,71€| 1.378.378,06€| 1.381.824,01€| 1.385.278,57€| 1.388.741,76 €
AMORTIZACIONES 450.000,00 € 451.125,00 € 452.252,81 € 453.383,44 € 454.516,90 €
PUBLICIDAD 207.307,58 € 207.825,85 € 208.345,41 € 208.866,28 € 209.388,44 €
SUMINISTROS (LUZ, GASOIL, TELEFONO, ETC) 354.000,00 € 354.885,00 € 355.772,21 € 356.661,64 € 357.553,30 €
REPARACIONES Y CONSERVACION 200.000,00 € 200.500,00 € 201.001,25 € 201.503,75 € 202.007,51 €

TOTAL GASTOS

52.613.722,48 €

52.745.256,79 €

52.877.119,93 €

53.009.312,73 €

53.141.836,01 €

BENEFICIO ECONOMICO

1.010.797,63 €

1.040.136,88 €

1.069.629,92 €

1.099.277,37 €

1.129.079,86 €
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ANO 10

49.757.369,31 €

49.906.641,42 €

50.056.361,35 €

50.206.530,43 €

50.357.150,02 €

4.676.359,30 €

4.690.388,38 €

4.704.459,55 €

4.718.572,93 €

4.732.728,64 €

54.433.728,62 €

54.597.029,80 €

54.760.820,89 €

54.925.103,36 €

55.089.878,67 €

33.232.179,81 €

33.315.260,26 €

33.398.548,41 €

33.482.044,79 €

33.565.749,90 €

2.079.585,45 €

2.084.784,41 €

2.089.996,37 €

2.095.221,36 €

2.100.459,42 €

4.460.170,35 €

4.471.320,77 €

4.482.499,07 €

4.493.705,32 €

4.504.939,58 €

4.329.379,76 €

4.340.203,21 €

4.351.053,72 €

4.361.931,36 €

4.372.836,18 €

6.554.636,79 €

6.571.023,38 €

6.587.450,94 €

6.603.919,57 €

6.620.429,37 €

1.392.213,62 €

1.395.694,15 €

1.399.183,39 €

1.402.681,35 €

1.406.188,05 €

455.653,20 € 456.792,33 € 457.934,31 € 459.079,14 € 460.226,84 €
209.911,91 € 210.436,69 € 210.962,79 € 211.490,19€ 212.018,92 €
358.447,18 € 359.343,30 € 360.241,66 € 361.142,26 € 362.045,12 €
202.512,53 € 203.018,81 € 203.526,36 € 204.035,18 € 204.545,26 €

53.274.690,60 €

53.407.877,33 €

53.541.397,02 €

53.675.250,51 €

53.809.438,64 €

1.159.038,02 €

1.189.152,48 €

1.219.423,87 €

1.249.852,84 €

1.280.440,03 €
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ANO 11

ANO 12

ANO 13

ANO 14

ANO 15

50.508.221,47 €

50.659.746,14 €

50.811.725,38 €

50.964.160,55 €

51.117.053,03 €

4.746.926,83 €

4.761.167,61 €

4.775.451,11 €

4.789.777,47 €

4.804.146,80 €

55.255.148,30 €

55.420.913,75 €

55.587.176,49 €

55.753.938,02 €

55.921.199,83 €

33.649.664,27 €

33.733.788,43 €

33.818.122,90 €

33.902.668,21 €

33.987.424,88 €

2.105.710,57 €

2.110.974,84 €

2.116.252,28 €

2.121.542,91 €

2.126.846,77 €

4.516.201,93 €

4.527.492,44 €

4.538.811,17 €

4.550.158,20 €

4.561.533,59 €

4.383.768,27 €

4.394.727,69 €

4.405.714,51 €

4.416.728,80 €

4.427.770,62 €

6.636.980,44 €

6.653.572,89 €

6.670.206,82 €

6.686.882,34 €

6.703.599,55 €

1.409.703,52 €

1.413.227,78 €

1.416.760,85 €

1.420.302,75 €

1.423.853,51 €

461.377,41 € 462.530,85 € 463.687,18 € 464.846,40 € 466.008,51 €
212.548,97 € 213.080,34 € 213.613,04 € 214.147,07 € 214.682,44 €
362.950,23 € 363.857,60 € 364.767,25 € 365.679,17 € 366.593,36 €
205.056,63 € 205.569,27 € 206.083,19 € 206.598,40 € 207.114,90 €

53.943.962,24 €

54.078.822,14 €

54.214.019,20 €

54.349.554,24 €

54.485.428,13 €

1.311.186,07 €

1.342.091,61 €

1.373.157,29 €

1.404.383,77 €

1.435.771,70 €
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ANO 16

ANO 17

ANO 18

ANO 19

ANO 20

51.270.404,19 €

51.424.215,40 €

51.578.488,05 €

51.733.223,52 €

51.888.423,19 €

4.818.559,24 €

4.833.014,92 €

4.847.513,96 €

4.862.056,50 €

4.876.642,67 €

56.088.963,43 €

56.257.230,32 €

56.426.002,01 €

56.595.280,02 €

56.765.065,86 €

34.072.393,44 €

34.157.574,43 €

34.242.968,36 €

34.328.575,78 €

34.414.397,22 €

2.132.163,88 €

2.137.494,29 €

2.142.838,03 €

2.148.195,13 €

2.153.565,61 €

4.572.937,43 €

4.584.369,77 €

4.595.830,69 €

4.607.320,27 €

4.618.838,57 €

4.438.840,05 €

4.449.937,15 €

4.461.061,99 €

4.472.214,65 €

4.483.395,18 €

6.720.358,54 €

6.737.159,44 €

6.754.002,34 €

6.770.887,35 €

6.787.814,56 €

1.427.413,14 €

1.430.981,67 €

1.434.559,13 €

1.438.145,53 €

1.441.740,89 €

467.173,54 € 468.341,47 € 469.512,32 € 470.686,10 € 471.862,82 €
215.219,14 € 215.757,19€ 216.296,59 € 216.837,33 € 217.379,42 €
367.509,85 € 368.428,62 € 369.349,69 € 370.273,07 € 371.198,75 €
207.632,68 € 208.151,76 € 208.672,14 € 209.193,82 € 209.716,81 €

54.621.641,70 €

54.758.195,80 €

54.895.091,29 €

55.032.329,02 €

55.169.909,84 €

1.467.321,73 €

1.499.034,52 €

1.530.910,72 €

1.562.951,00 €

1.595.156,01 €
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Proyecto de Actuacién

Promotor: Hortamar S.C.A.

Poligono 28. Parcela 60. Los Olivos — Roquetas de Mar. Almeria
Arquitecto: D. Juan Alberto Nieto Garcia. Col.0552 COAAL

ANO 21

ANO 22

ANO 23

ANO 24

ANO 25

52.044.088,46 €

52.200.220,72 €

52.356.821,38 €

52.513.891,85 €

52.671.433,52 €

4.891.272,60 €

4.905.946,42 €

4.920.664,26 €

4.935.426,25 €

4.950.232,53 €

56.935.361,06 €

57.106.167,14 €

57.277.485,64 €

57.449.318,10 €

57.621.666,05 €

34.500.433,22 €

34.586.684,30 €

34.673.151,01 €

34.759.833,89 €

34.846.733,47 €

2.158.949,53 €

2.164.346,90 €

2.169.757,77 €

2.175.182,16 €

2.180.620,12 €

4.630.385,67 €

4.641.961,63 €

4.653.566,54 €

4.665.200,45 €

4.676.863,45 €

4.494.603,67 €

4.505.840,18 €

4.517.104,78 €

4.528.397,54 €

4.539.718,54 €

6.804.784,10 €

6.821.796,06 €

6.838.850,55 €

6.855.947,68 €

6.873.087,55 €

1.445.345,24 €

1.448.958,60 €

1.452.581,00 €

1.456.212,45 €

1.459.852,98 €

473.042,48 € 474.225,08 € 475.410,65 € 476.599,17 € 477.790,67 €
217.922,87 € 218.467,68 € 219.013,85 € 219.561,38 € 220.110,28 €
372.126,75 € 373.057,07 € 373.989,71 € 374.924,68 € 375.861,99 €
210.241,10 € 210.766,70 € 211.293,62 € 211.821,85€ 212.351,41 €

55.307.834,62 €

55.446.104,21 €

55.584.719,47 €

55.723.681,26 €

55.862.990,47 €

1.627.526,44 €

1.660.062,93 €

1.692.766,18 €

1.725.636,83 €

1.758.675,58 €
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ANO 26

ANO 27

ANO 28

ANO 29

ANO 30

52.829.447,82 €

52.987.936,17 €

53.146.899,98 €

53.306.340,68 €

53.466.259,70 €

4.965.083,23 €

4.979.978,48 €

4.994.918,41 €

5.009.903,17 €

5.024.932,88 €

57.794.531,05 €

57.967.914,64 €

58.141.818,39 €

58.316.243,84 €

58.491.192,57 €

34.933.850,31 €

35.021.184,93 €

35.108.737,89 €

35.196.509,74 €

35.284.501,01 €

2.186.071,67 €

2.191.536,85 €

2.197.015,69 €

2.202.508,23 €

2.208.014,50 €

4.688.555,61 €

4.700.277,00 €

4.712.027,69 €

4.723.807,76 €

4.735.617,28 €

4.551.067,83 €

4.562.445,50 €

4.573.851,62 €

4.585.286,25 €

4.596.749,46 €

6.890.270,27 €

6.907.495,94 €

6.924.764,68 €

6.942.076,59 €

6.959.431,78 €

1.463.502,62 €

1.467.161,37 €

1.470.829,28 €

1.474.506,35 €

1.478.192,62 €

478.985,15 € 480.182,61 € 481.383,07 € 482.586,52 € 483.792,99 €
220.660,56 € 221.212,21 € 221.765,24 € 222.319,65 € 222.875,45 €
376.801,65 € 377.743,65 € 378.688,01 € 379.634,73 € 380.583,82 €
212.882,29 € 213.414,49€ 213.948,03 € 214.482,90 € 215.019,11 €

56.002.647,94 €

56.142.654,56 €

56.283.011,20 €

56.423.718,73 €

56.564.778,03 €

1.791.883,11 €

1.825.260,08 €

1.858.807,19 €

1.892.525,11 €

1.926.414,55 €
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7.6.- PLAZO DE CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS.
Tras el Estudio de Viabilidad Econémico- Financiera se prevé la amortizacién de las instalaciones en un plazo de unos 30 afios.

No obstante, conforme al Decreto 550/2022, el plazo de calificacién urbanistica serd ilimitado hasta que la empresa cese su actividad
durante més de 5 afos seguidos.

Almeria, julio de 2024

~ El Arquitecto
Juan Alberto Nieto Garcia
Col. 0552 COA de Almeria
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I.PLANOS

01- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

02- EMPLAZAMIENTO EN PARCELA.

03.1- MOBILIARIO Y SUPERFICIES. PLANTA GENERAL.
03.2- MOBILIARIO Y SUPERFICIES. PLANTA OFICINAS.
04- ALZADOS Y SECCION

05- EDIFICACIONES COLINDANTES Y LINDEROS
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PLAN GENERAL ORDENACION URB

SUELO NO URBANIZABLE

SNU ESPECIAL PROTECCION POR LA
PLANIFICACION URBANISTICA Y TERRITORIAL
SNUEP- PU (Agricola bajo abrigo)

SNUEP-PT (Paisajistico, Acantilados de Aguadulce y
Sierra Litoral)

SNU ESPECIAL PROTECCION POR LA
LEGISLACION ESPECIFICA

SNUEP-LE (Paraje natural, PUNTA-ENTINAS SABINAR)

SNUEP-LE (Zona arqueoldgica, TURANIANA)

Desafectacion de Vias Pecuarias sujetas a
planeamiento urbanistico.
Disposicion Adicional Segunda. Ley 17/1999

Suelo no urbanizable SNUEP-LE (Via Pecuaria) en
tanto no esté desafectada. Una vez desafectada sera
SSGG sanitario y de espacio libre.

SNUEP-LE (Via pecuaria)

SNUEP-LE (Abrevadero en via pecuaria)

SNUEP-LE (Maritimo-terrestre)

SNUEP-LE (Rambla)

SISTEMAS GENERALES

Sistema general en suelo no urbanizable.

OTROS ELEMENTOS

Linea interior ribera del mar

Linea deslinde publico maritimo-terrestre D.P.M.T.

Limite interior servidumbre transito

Linea Servidumbre proteccion

Zona de influencia proteccién litoral

Limite del término municipal de ROQUETAS DE MAR.

B.I.C.

NIETO

PROYECTO DE ACTUACION
CENTRO DE MANIPULADO HORTOFRUTICOLA
POLIGONO 28. PARCELA 60. LOS OLIVOS - ROQUETAS DE MAR. ALMERIA Julio 2024
PLANO N
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO @
ARQUITECTO PROPIEDAD ESCALA
1/10.000
) PLANO N°
Firmado:
ALBERTO NIETO GARCIA HORTAMAR S.C.A. O 1
Colegiado n°% 0552 COA de Almeria | C.|.F.: F-04.008.470




COORDENADAS UTM (PARCELA)
Y P X Y P X Y
1 | 533352.30 | 4069802.04 | 11 | 533141.37 | 4069889.39 | 21 | 533166.04 | 4069677.52
2 | 533351.11 | 4069804.64 | 12 | 533168.04 | 4069848.66 | 22 | 533244.44 | 4069713.93
3 | 53333564 | 4069838.17 | 13 | 533167.07 | 4069846.49 | 23 | 533247.32 | 4069715.27
4 | 533330.04 | 4069850.29 | 14 | 533166.09 | 4069844.33 | 24 | 533276.75 | 4069727.03
5 | 533310.63 | 4069893.70 | 15 | 533163.88 | 4069839.42 | 25 | 533366.31 | 4069765.69
6 | 533298.70 | 4069920.39 | 16 | 533106.33 | 4069711.89 | 26 | 533369.31 | 4069766.99
7 | 533174.86 | 4069902.08 | 17 | 533102.24 | 4069703.03 | 27 | 533365.65 | 4069772.79
8 | 53314823 | 4069898.14 | 18 | 533124.02 | 4069687.06 | 28 | 533360.05 | 4069783.04
9 | 533138.95 | 4069896.76 | 19 | 533148.28 | 4069669.27 | 29 | 533352.30 | 4069802.04
10 | 533136.82 | 4069896.45 | 20 | 533153.26 | 4069671.58
SUPERFICIE
PARCELA
39.794m?
PROYECTO DE ACTUACION
CENTRO DE MANIPULADO HORTOFRUTICOLA
POLIGONO 28. PARCELA 60. LOS OLIVOS - ROQUETAS DE MAR. ALMERIA Julio 2024
PLANO N
@ EMPLAZAMIENTO EN PARCELA @
D ARQUITECTO PROPIEDAD ESCALA
— 1/500
PLANO N°
/. j Firmado: '
4 ALBERTO NIETO GARCIA HORTAMAR S.C.A. 02
Colegiado n° 0552 COA de Aimeria | C.I.F.: F-04.008.470




CUADRO DE SUPERFICIES
EDIFICIO INDUSTRIAL
ZONA DE RECEPCION 421,90 m?
OFICINA RECEPCION 15,35 m?
I | ASEOS FEMENINOS RECEPCION 30,40 m?
| [ ASEOS MASCULINOS RECEPCION 19,40 m?
\ | Ll Ll ASEO RECEPCION 8,05 m?
\ [ CONTROL DE CALIDAD 19,05 m?
| | CAMARA DE ENTRADA 1 474,40 m?
\ | CAMARA DE ENTRADA 2 384,00 m?
| | CARGA DE BATERIAS 1 66,60 m?
| D) ESCALERA DE EMERGENCIA 1 13,10 m?
| 1 M . ZONA DE LAVADO/ ALIMENTACION LINEAS 1.068,60 m?
| El‘\ H ALMACEN DE CARTON (ALTILLO) 1.303,20 m?
| =l >
R STOCK DE CARTON (ALTILLO) 1.074,15 m?
I 190 I 0 N I A A ZONA DE CONFECCION 4.300,80 m?
b : | f r \ f 7 CABINA DE ETIQUETAS 22,30 m?
\/ \ /
@S{E | \ ! CABINA DE JEFE DE ALMACEN 22,30 m?
2 T T T fi] .
o6 = 3 \ / CARGA DE BATERIAS 2 69,10 m?
2 B 0 -
& | PE_TALLER g \ / CAMARA DE SALIDA 1 368,25 m?
©aeem 122,80m? 2 \ / (
8558 oo AN s \ / CAMARA DE SALIDA 2 181,80 m?
- o < H \ /
88 122,80m? s Ao E \ / CAMARA DE SALIDA 3 181,80 m?
D [6000] ,05m: 6 \ / -
/ T Y / TUNEL DE ENFRIADO 112,80 m?
| o, © \ / ZONA DE EXPEDICION 194,90 m?
} 0 \ / EXPEDICION 9,60 m?
I \ / -
Il | \ / ASEO EXPEDICION 4,60 m?
| ® \ ! -
‘ Y / CAMARA DE ENTRADA ECO 1 457,20 m?
|
\ / CAMARA DE ENTRADA ECO 2 304,90 m?
} Vo ENTRADA DE CARTON 122,00 m?
| \ MONTACARGAS 22,15 m?
\
- H v ESCALERA DE EMERGENCIA 2 13,10 m?
A
} ALMACEN DE SUMINISTROS A0 DE LA D BASES ZONA DE LAVADO/ ALIMENTACION LINEAS ECO 610,00 m?
| 786,80m? ~ ,ﬂg, . . : -
| PIe_ALTILO SUM‘(K}STROS o o ”%%U?FIO] ALMACEN DE CARTON ECO (ALTILLO) 1.285,25 m?
! . , 257, 75m :
! 316,30m2 / \ STOCK DE CARTON ECO (ALTILLO) 613,20 m?
A~ / \
| . &‘E% / | ZONA DE CONFECCION ECO 2.455,00 m?
@
T % 1 / \ CABINA DE ETIQUETAS ECO 22,30 m?
| / \ .
I M JIEETT / \ CABINA DE JEFE DE ALIMACEN ECO 22,30 m?
| . | | . ) s :
| Afcglvo // \\ CAMARA DE SALIDA 1 ECO 368,25 m?
| m? B 0 .
I = — A [;Z ?g\fﬁs ra SAA DEQS%‘”BOS wa (€= ! \ CAMARA DE SALIDA 2 ECO 181,80 m?
I . R RN ) Y , N : 0 // \\ 8 -
1113 ~Aedrdn, | \ CAMARA DE SALIDA 3 ECO 181,80 m
} o £ : ASEO&',Q?.SWECO 0é= a / ~ TUNEL DE ENFRIADO ECO 112,80 m?
2l / \ .
(EJ N EE LHLEJ’E AN L1 0 CARGA DL SATERAS S / \ ZONA DE EXPEDICION ECO 194,90 m?
£ ~ I e , / | |
} g |p 7 / \ EXPEDICION ECO 9,60 m?
ASEOS FEM. ECO INST. INCENDIOS/ 0 v -
} g 29,75m? INST ZEE%F:E‘DAD FONTANERIA // \\ ASEO EXPEDICION ECO 4,60 m?
| ; Iy ' 38,20m? i :
: E PETETETE I i T T T I I / \ I I T }r” ALMACEN DE ENVASES 1.257,10 m?
1 o w I I I T I T ;
| L = ALMACEN DE ENVASES ECO 836,30 m?
PATIO DE LAVADO DE ENVASES (No computa superficie) 350,75 m?
S 1 QN ' ' ' FAUELLES DE ENVASES 170,05 m?
i CABINA DE EXPEDICION ENVASES 18,60 m?
. TALLER PB 122,80 m?
L =) . H H ALMACEN TALLER (ALTILLO) 122,80 m?
A B ASEO TALLER 4,50 m?
D:E;U CARGA DE BATERIAS 3 76,40 m?
CAMARA DE ENTRADA ECO 1 !
457,20nf2 ALMACEN DE SUMINISTROS 786,80 m?
[j:[;;ﬂ ALTILLO DE SUMINISTROS (ALTILLO) 316,30 m?
:[ GESTION DE COMPRAS 13,45 m?
& N l H
| TUNEL DE ENFRIADO ECO | CAMARA DE SALIDA B ECO CAMARA DE SALIDAR ECO ARCHIVO 4,75 m?
112,80m? 181,80m? 181,80m?
1 SALA DE LIQUIDOS APQ 29,55 m?
r i o :[ SALA DE GASES APQ 29,55 m?
I = | ZDNA DE LAVADO/ ALIMENTACION LINEAS ECO
‘HHHHH Il | 610,00m [j:[; ASEO SUMINISTROS 5,25 m?
| - . .
Cem=l \ VESTIBULO ECOLOGICO-SUMINISTROS 14,60 m?
L |
‘ | L L . L N ASEOS MASCULINOS ECO 16,85 m?
e ="} I o ZONA DE CONFECCION ECO
m‘ ‘HHHHH [ ! e 2.455,00m ASEOS FEMENINOS ECO 29,75 m?
z
1§ — } ‘8 T CAMARA DE ENTRADA ECO 2 CUARTO DE INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD 38,20 m?
| o 304,90m: -
f | " £s B (e _ - CUARTO DE INSTALACIONES DE INCENDIOS Y FONTANERIA 38,20 m?
| = | g CAMARA DE SALIDA | ECO = - - ll TOTAL SUPERFICIES UTILES EDIFICIO INDUSTRIAL 21.279,40 m?
‘HHHHH [ | £ 368,25m2 =& || | A I — 7 8 MRS
W = I ] 32 DA Wi [
} | E p § M m B STOCK DE CARTON ECO r ALKACEN DE CARTON ECO . EDIFICIO ADMINISTRATIVO
| (Sl o 613,20m? 1.285,25m?
== ! og® SALA DE OCIO 99,90 m?
| Z -
HHHHH‘ ‘ } 23 ALMACEN 9,70 m2
\ m1 |9)
. | ASEO 4,45 m?
| Y CUARTO ASCENSOR 3,80 m?
\ m \ = b SUPERFICIE UTIL PLANTA SOTANO 117,85 m?
@ She sl ENTRADA DE CARTON
f2 9,60m 122,00m?
sl = = L = . H - HALL/ RECEPCION 88,30 m?
|| | [ CITEHTE DDA ol & 0 g
Hlin CHEIE I N I AT v DISTRIBUIDOR PB 1 8,60 m?
|:| QQ/ QQ/ QQ/ I T SPACHO ORIAS 34,40 m?
DESPACHO DE AUDITORIA 40 m
CARGA DE BATERIAS 2 I L ‘ -
69,10m2 N T SALA DE JUNTAS TECNICOS/ AUDITORIAS 25,70 m?
oo oo oo | (s I - T
\i\ﬂ \i\ﬂ \i\ﬂ } }} SALA DE TECNICOS 78,45 m2
3 } u INST. CAMARAS Il DISTRIBUIDOR PB 2 16,00 m?
— N E_Lu_[[u_llu_ﬂj ELEJVEJ[E : } | ASEOS FEMENINOS 49,20 m?
e e e e — I ———
5] . | = - — k — ASEOS MASCULINOS 38,90 m?
R | O REFEPCION - o) . 2
I\ } 8. . N ==y ENFERMERIA 11,90 m
5 e | 5 ) M| ) ]| VesTiBuLO e 1500 v
7| [CTCICICT o | [Tl J) ===
; q ! 9 - - ZONA DE TAQUILLAS 69,00 m?
ED\F‘\C\O DE OFICINAS 0 | O * o a i r i
o q ! Zs ‘ ‘ COMEDOR 192,95 m?
[INSERENANNNNNNRNANARR A NN NN NRRRANAN \ E £ 3 1 N 1 0
- EE i i L 3l cocn w15
0 = Ha o E 3
. “@@3‘ “@@3‘ @@3‘ D@SU g = | t . = = H 2 SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 676,55 m?
% 0 = oo E | L ,
H H oo il
= = I S| . : Q)
0 8 i [j@@] ﬂ:@@] @iﬂ @@1 = = \L‘ :é z ﬂ ﬂ DISTRIBUIDOR P1 91,40 m?
o S O — 5$ il L :
\ = I i T ce8 ZONA DE RECEPCION i E = SALON DE ACTOS 250,30 m?
05 ] A T r T N T (e — — ,
\ % DEED @iﬂ [@ED @iﬂ H = i - I v = 1 " : k . ) SALA DE ADMINISTRACION 137,65 m?
| H Hool DESPACHO PRESIDENTE 32,30 m?
L = H
i trdpEr EhE B . : S DE IS
[N = H ! || | [ i [ T - .
I \ - - } INEECTSRDATE) TnDARCSROTER TR0 Ol K i g SALA DE JUNTAS 2 20,70 m2
i thdr EF £hE 4 : | AL o8 TS S 7o
\ - = O -
i\ g= = \r'"‘— } VESTIBULO P1 10,05 m?
} C.CALDAD Y SALA COMERCIALES 51,50 m?
| 2 |
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CUADRO DE SUPERFICIES

EDIFICIO INDUSTRIAL

ZONA DE RECEPCION 21,90 m2
OFICINA RECEPCION 15,35 m?
ASEOS FEMENINOS RECEPCION 30,40 m?
ASEOS MASCULINOS RECEPCION 19,40 m?
ASEO RECEPCION 8,05 m?
CONTROL DE CALIDAD 19,05 m?
CAMARA DE ENTRADA 1 474,40 m?
CAMARA DE ENTRADA 2 384,00 m?
CARGA DE BATERIAS 1 66,60 m?
ESCALERA DE EMERGENCIA 1 13,10 m?
ZONA DE LAVADO/ ALIMENTACION LINEAS 1.068,60 m?
ALMACEN DE CARTON (ALTILLO) 1.303,20 m?
STOCK DE CARTON (ALTILLO) 1.074,15 m?
ZONA DE CONFECCION 4.300,80 m?
CABINA DE ETIQUETAS 22,30 m?
CABINA DE JEFE DE ALMACEN 22,30 m?
CARGA DE BATERIAS 2 69,10 m?
CAMARA DE SALIDA 1 368,25 m?
CAMARA DE SALIDA 2 181,80 m?
CAMARA DE SALIDA 3 181,80 m2
TUNEL DE ENFRIADO 112,80 m?
ZONA DE EXPEDICION 194,90 m?
EXPEDICION 9,60 m?
ASEO EXPEDICION 4,60 m?
CAMARA DE ENTRADA ECO 1 457,20 m?
CAMARA DE ENTRADA ECO 2 304,90 m?
ENTRADA DE CARTON 122,00 m?
MONTACARGAS 22,15 m?
ESCALERA DE EMERGENCIA 2 13,10 m?
ZONA DE LAVADO/ ALIMENTACION LINEAS ECO 610,00 m?
ALHACEN DE CARTON ECO (ALTILLO) 1.285,25 m?
STOCK DE CARTON ECO (ALTILLO) 613,20 m?
ZONA DE CONFECCION ECO 2.455,00 m?
CABINA DE ETIQUETAS ECO 22,30 m?
CABINA DE JEFE DE ALMACEN ECO 22,30 m?
CAMARA DE SALIDA 1 ECO 368,25 m?
CAMARA DE SALIDA 2 ECO 181,80 m?
CAMARA DE SALIDA 3 ECO 181,80 m?
TUNEL DE ENFRIADO ECO 112,80 m?
ZONA DE EXPEDICION ECO 194,90 m2
EXPEDICION ECO 9,60 m?
ASEO EXPEDICION ECO 4,60 m?
ALMACEN DE ENVASES 1.257,10 m?
ALMACEN DE ENVASES ECO 836,30 m?
PATIO DE LAVADO DE ENVASES (No computa superficie) 350,75 m?
FAUELLES DE ENVASES 170,05 m?
CABINA DE EXPEDICION ENVASES 18,60 m?
TALLER PB 122,80 m?
ALMACEN TALLER (ALTILLO) 122,80 m?
ASEO TALLER 4,50 m?
CARGA DE BATERIAS 3 76,40 m?
ALMACEN DE SUMINISTROS 786,80 m?
ALTILLO DE SUMINISTROS (ALTILLO) 316,30 m?
GESTION DE COMPRAS 13,45 m?
ARCHIVO 4,75 m?
SALA DE LIQUIDOS APQ 29,55 m?
SALA DE GASES APQ 29,55 m?
ASEO SUMINISTROS 5,25 m?
VESTIBULO ECOLOGICO-SUMINISTROS 14,60 m?
ASEOS MASCULINOS ECO 16,85 m?
ASEOS FEMENINOS ECO 29,75 m?
CUARTO DE INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD 38,20 m?
CUARTO DE INSTALACIONES DE INCENDIOS Y FONTANERIA 38,20 m?
TOTAL SUPERFICIES UTILES EDIFICIO INDUSTRIAL 21.279,40 m?
EDIFICIO ADMINISTRATIVO
SALA DE OCIO 99,90 m?
ALMACEN 9,70 m?
ASEO 4,45 m?
CUARTO ASCENSOR 3,80 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA SOTANO 117,85 m2
HALL/ RECEPCION 88,30 m2
DISTRIBUIDOR PB 1 8,60 m?
DESPACHO DE AUDITORIAS 34,40 m?
SALA DE JUNTAS TECNICOS/ AUDITORIAS 25,70 m?
SALA DE TECNICOS 78,45 m?
DISTRIBUIDOR PB 2 16,00 m?
ASEOS FEMENINOS 49,20 m?
ASEOS MASCULINOS 38,90 m?
ENFERMERIA 11,90 m?
VESTIBULO PB 15,00 m?
ZONA DE TAQUILLAS 69,00 m?
COMEDOR 192,95 m2
COCINA 48,15 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA BAJA 676,55 m?
DISTRIBUIDOR P1 91,40 m?
SALON DE ACTOS 250,30 m?
SALA DE ADMINISTRACION 137,65 m?
DESPACHO PRESIDENTE 32,30 m?
SALA DE JUNTAS 1 32,85 m?
SALA DE JUNTAS 2 20,70 m?
SALA DE JUNTAS 3 20,70 m?
VESTIBULO P1 10,05 m?
SALA COMERCIALES 51,50 m?
OFFICE 22,65 m?
ASEO MASCULINO 6,70 m?
ASEO FEMENINO 9,15 m?
CUARTO SERVIDORES 15,30 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA PRIMERA 701,25 m?
CASTILLETE 5,70 m?
SUPERFICIE UTIL PLANTA CASTILLETE 5,70 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL EDIFICIO ADMINISTRATIVO 1.501,40 m?
SUPERFICIES CONSTRUIDAS
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO INDUSTRIAL PB 17.199,65 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO INDUSTRIAL P1 4.783,95 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO INDUSTRIAL 21.983,60 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADMINISTRATIVO PS (No computa) 166,30 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADHINISTRATIVO PB 704,45 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADHINISTRATIVO P1 729,00 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADHINISTRATIVO PQ 6,70 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO ADMINISTRATIVO 1.606,45 m?
SUPERFICIE PARCELA 39.794,00 m?
,
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Imagenes orientativas para acabado de materiales.
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*POLIGONO 28. PARCELA 33
«JUAN MIGUEL GARCIA BAEZA
+27.172.681-K

«C/ ESTACION, 28.

04740. ROQUETAS DE MAR. ALMERIA

+JUNTA DE ANDALUCIA
*S4111001-F

+C/ JUAN ANTONIO DE VIZARRO
E. TORRETRIANA-I. CARTUJA.
41092. SEVILLA. SEVILLA

AGRARIO

«POLIGONO 28. PARCELA 34
*DOLORES LOPEZ ALVAREZ
+27.194.047-C

«C/ HUERTO, 12.

04740. ROQUETAS DE MAR. ALMERIA

INDUSTRIAL

«POLIGONO 28. PARCELA 58
*PACO CALCULA SL

*B-04.661.732

*C/ HUERTO, 14.

04740. ROQUETAS DE MAR. ALMERIA

«POLIGONO 28. PARCELA 38
«MARIA VARGAS SANCHEZ
+27.261.109-Z

«C/ BERJA [PV] 2 Es:E PI:01 Pt:O1.
04738. VICAR. ALMERIA

«POLIGONO 28. PARCELA 37
«JOSE LUIS CANADAS COBO
*34.845.075-Y

*C/ VILLAJOYOSA 7 Es:E PI:01 P:01.
04740. ROQUETAS DE MAR. ALMERIA

AGRARIO
~
e

CUADRO DE SIMBOLOGIA

SIMBOLO REFERENCIA

- - - - - PERIMETRO RADIO 200m

EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL, INDUSTRIAL O
TERCIARIO CONFORME AL ARTICULO 24 RELISTA (max. 6)

EDIFICACIONES DE OTRO USO  (max. 10)

_____-----—----..-...
- - ....
...
n
L
Sa
“a
GRA.
+POLIGONO 28. PARCELA 900

LA RELACION DE LAS PARCELAS COLINDANTES SE HA OBTENIDO MEDIANTE
CERTIFICACION OBTENIDA EN LA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO.
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